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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Esplanaden, 714400-0234 far harmed avge arsredovisning fr 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rtt |
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Féreningens hus: Esplanaden 12 A-D, 14 A-B, 16 A-B samt 18 A-D.

Foreningen registrerades 28 december 1954 Foreningens ekonomiska plan registrerades 1 december
1958 och nuvarande stadgar registrerades 23 december 2015,

Féreningen &r ansluten till Bostadsratterna, syftet med medlemskapet &r att erhalla det stéd i form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ari
behov av for en effektiv férvaltning.

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under férsommaren genomférdes en besiktning av balkongerna. Resultatet visade att de ar | behov av
en renovering inom de ndrmsta aren.

Under é&ret har slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar skett samt hégtrycksspolning och
rérinspektion av dagvattenledningar och spillsamlingsledningar.

Malningsarbeten har skett av vaggar och golv i kallaren i hus 18 samt att torkrum nr 3 har malats och
torkaggregat har bytts ut.

Information om fastigheten

Foreningens fastighet, Hasten 9, Norrtalie kommun férvarvades 1954, Fastigheten bebyggdes under
aren 1956 - 1958 och bestar av 4 st hus i 3 vaningar med 99 st lagenheter som upplats med
bostadsratt, 8 st lagenheter med hyresratt, 18 st garageplatser samt 28 st parkeringsplatser som hyrs
ut till féreningens medlemmar/hyresgaster. Foreningen har dven 13 st lokaler for uthyrning.

Byggnadernas nybyggnadsar / vardear ar 1958. Byggratt ovan mark &r 9 427 m2, bostadernas boyta 6
211 m2, lokalernas yta 1 968 m2. Energideklarationen utférd 2009-12-16 visar att huset anvander 140
kWh/m2 och ar.

Ny fastighetstaxering sker 2019.

Foreningens lan finansieras av Nordea Hypotek.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Moderna Foérsakringar AB.
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Lagenhetsférdelning

3 rok med 4 rok med
1 rok 2 rok 3 rok uthyrningsdel 4 rok uthyrningsdel Totalt
Bostadsratter
12 st 57 st 16 st 5 st 7 st 2 st 99 st

Hyreslagenheter

8 st

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns upprattad underhallsplan som regelbundet uppdateras av styrelsen. Arligen

reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3% av fastighetens taxeringsvarde f.n. 74 024
000 kr =222 072 kr).

Nedanstaende atgarder har genomférts under aren:

Atgird Artal
Besiktning av balkongerna 2017
Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar/hégtrycksspolning och 2017
rérinspektion av dagvattenledningar och spillsamlingsledningar

Malningsarbete kallare/tvattstuga hus 18 2017
Byte av torkaggregat i tvattstuga 3 2017
Stamspolning 2016
Byte uttag motorvarmare 2016
Byte torktumlare 2016
Ombyggnad lokaler/lokalhyresgastanpassningar 2015
Byte tvattmaskin (tvattstuga 3) 2014
Installation lekutrustning 2014
Byte varmevaxlare 2014
Takmalning hus 16 2014
lordningsstallande av 4 st parkeringsplatser 2013
Byte tvattmaskin, mangel, torktumlare, torkskap (tvattstuga 2) 2013
Renovering garageinfarter hus 18 2013
Takvarmeanlaggning hus 14 2013
Inkladnad takfot 2012
Sensorbelysning kallare 2012
Byte grovtvattmaskin 2012
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) / besiktning 2010-2011
Rensning ventilationskanaler lagenheter 2010
Omglasning fasadparti lokaler hus 14 2010
Renovering hyreslokal (Vadds Begravningsbyra) 2009
Renovering fasad hus 14 2009
Renovering kék hyreslagenhet 122 2009
Ombyggnad lokal (Thunholms Byggnads AB) 2008
Nedmontering flaktanlaggning tak hus 14 2008
Gravning/dranering stora delar runt alla hus 1998-2007
Tillbyggnad soprum och férrad 2007
Ombyggnad lokal fér uthyrning (BGC Medical) 2007
Byte vattenledning vid insattning av ny huvudservis 2007
Byte huvudstam elledning 2007
Installation bredband 2006
Renovering/ommalning samtliga trapphus, nya postfack och anslagstavlor 2005
Byte till sakerhetsdérrar 2005

Installation kabel TV 2004
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Nybyggnad tak éver portar samt 2 st cykelstall 2003
Renovering samtliga yttertak 1999
Renovering samtliga skortstenar 1998
Elstigarbyte 1998
Stambyte 1998
Renovering samtliga garagedérrar 1996-1997
Renovering och omputsning samtliga husfasader 1991
Renovering och férbattring alla fonster 1991

Uppgifter om styrelse / revisor / valberedning under aret

Eva Erbom Heaps Ledamot / ordférande
Ingalill Wahlund Ledamot

Gabriella Fischer Ledamot

Marianne Joelsson Ledamot

Johan Karlsson Suppleant fram till stamman
Martina Blom Suppleant fran stamman
Lena Jannesdotter Suppleant fran stamman
Tor Aman Suppleant

Henningssons Revisionsbyra i Norrtalje AB

Benny Henningsson Godkand revisor
Rolf Carlsson Valberedning / sammankallande
Eva-Lisa Eriksson Valberedning

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ledaméter: Eva Erbom Heaps, Ingalill Wahlund.

Suppleanter: Martina Blom, Lena Jannesdotter, Tor Aman.

Ordinarie arsstamma avholls 23 maj 2017.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.
Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad.

Skriftlig information satts upp pa anslagstavla i respektive port vid behov.

Féreningens medlemskap i Bostadsratterna ger medlemmarna méjlighet att fa information via:
www.bostadsratterna.se (logga in: Brf Esplanaden, 5670)
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Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4 397 4 320 4018 4238
Resultat efter finansiella poster 11 145 -325 114
Soliditet, % 55 49 44 43
Eget kapital 10 670 10 659 8514 8 839
Taxeringsvarde fastighet 74 024 74 024 71190 71190
-varav bostader 44 000 44 000 43 000 43 000
-varav mark bostader 23 200 23 200 21600 21600
-varav lokaler 4 660 4 660 4 925 4925
-varav mark lokaler 2 164 2 164 1665 1665
Arsavgift/m2 bostadsyta 428 428 427 427
Bankskuld/m2 bostadsyta 1229 15677 1603 1734
Belaningsgrad, % (skuld/tax.varde) 10 13 14 15
Avskrivning bostadsyta 78 77 84 79
Varmekostnad per m2 totalyta (7 896) 106 114 102 120
Férbukning fiarrvarme, mvh 1146 1144 1100 1070
Elkostnad per m2 totalyta 41 41 50 44
Férbrukning el, kwh 302 242 310 007 295 656 299 291
Vattenkostnad per m2 totalyta 64 61 57 48
Forbrukning vatten, m3 5 451 7412 7623 8 026

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.vs. féreningen &r en
akta bostadsrattsforening. Nagon statusférandring &r inte vantad.

Antalet medlemslagenheter ar 99 st. Under aret har 16 st (2016: 16 st) lagenheter dverlatits till nya
medlemmar. Snittpriset vid Sverlatelserna har varit 29 625 kr/m2 (2016: 27 086 kr/m2).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen max 2,5% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap i 6verlatelseavgift.

Pantsattningsavgiften &r hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fér ansokan for
underrattelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse uppgar till hogst 10% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ansokan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningens lan ar placerade i Nordea Hypotek

Foréndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre  Reserv-  Balanserat Arets
Fordndring i eget kapital  insatser underhall fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 5016 500 2075165 288800 3133532 145 157 10659 154
Disposition enl arsstdmmobeslut
Reservering fond fér yttre underhall 222 072 -222 072 -
Balanseras i ny rakning 145 157 -145 157 -
Arets resultat 11 311 11311

Vid arets slut 5016 500 2297 237 288 800 3 056 617 11 311 10 670 465
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat 3 056 617
arets resultat 11 311
Totalt 3 067 928
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 2 000 000
balanseras i ny rakning 1067 928
Summa 3 067 928

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 4 396 720 4319933
Ovriga rérelseintakter 3 38 296 51 371
Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 4435016 4371 304
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -3 288 363 -2 962 848
Ovriga externa kostnader 5 -444 948 -203 529
Personalkostnader 6 -157 736 -216 448
Avskrivningar -482 403 -477 870
Summa rorelsekostnader -4 373 450 -3 860 695
Rérelseresultat 61 566 510 609
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 116 212
Réantekostnader -50 371 -365 664
Summa finansiella poster -50 255 -365 452
Resultat efter finansiella poster 11 311 145 157
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 11 311 145 157

Skatter

Arets resultat 11 311 145 157
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 16 398 207 16 818 966
Inventarier 9 144 220 205 863
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 542 427 17 024 829
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 8 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 16 547 427 17 029 829
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 027 462 465
Foérutbetalda kostnader 118 865 184 405
Summa kortfristiga fordringar 133 892 646 870
Kassa och bank
Kassa och bank 2 583 426 3 960 426
Summa kassa och bank 2 583 426 3960 426
Summa omsittningstillgangar 2717 318 4 607 296
SUMMA TILLGANGAR 19 264 745 21637125




Brf Esplanaden
714400-0234

8(14)
Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5016 500 5016 500
Fond for yttre underhall 2297 237 2075165
Reservfond 288 800 288 800
Summa bundet eget kapital 7602 537 7 380 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 056 617 3133532
Arets resultat 11 311 145 157
Summa fritt eget kapital 3 067 928 3278689
Summa eget kapital 10 670 465 10 659 154
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7635 000 9 795 000
Summa langfristiga skulder 7635 000 9795000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 160 000 160 000
Leverantdrsskulder 225173 404 122
Ovriga skulder 88 221 96 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 485 886 522 732
Summa kortfristiga skulder 959 280 1182 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 264 745 21637 125




Brf Esplanaden 9(14)
714400-0234

Kassaflddesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 11 311 145 157

Justeringar for poster som inte ing&r i kassaflédet, m m 482 403 477 870
493 714 623 027

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 493 714 623 027

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 512 977 -379 558
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -223 691 283 353
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 783 000 526 822
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -65 107
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -65 107

Finansieringsverksamheten

Upplatelse lagenhet - 2 000 000
Amortering av laneskulder -2 160 000 -160 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -2 160 000 1840 000
Arets kassafldde -1 377 000 2301715
Likvida medel vid arets bérjan 3 960 426 1658 711

Likvida medel vid arets slut 2 583 426 3960 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, sasom arsavgifter och hyror.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fordringar
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnad redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 62,5
-Lokalférbattringar 30

-Inventarier 5-10
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2017 2016
Arsavgifter 2678676 2 656 996
Hyror lagenheter 178 320 209 328
Hyror lokaler 1171 811 1149152
Elkraft 303 275 238 037
Hyror garage/p-platser 76 095 76 200
Rabatt autogiro -11 457 -9 780
4 396 720 4319 933
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017 2016
Overlatelseavgifter 15 054 16 745
Pantséattningsavgifter 6 980 8 880
Andrahandsuthyrningar 13 966 23 921
Ovrigt 1025 1825
Sjukloneersattning 1271 -
38 296 51 371
Not 4 Driftskostnader
2017 2016
El 324 530 321529
Fjarrvarme 836 564 897 199
Vatten & avlopp 503 327 483192
Sopha&mtning 107 364 101 772
Atervinning returpapper 6 450 11 418
Storstadning trapphusen/hyra container 15 828 8 460
Forsakringspremie 84 196 81 660
Fastighetsavgift bostader 140 705 135676
Fastighetsavgift lokaler 68 240 68 240
Kabel TV 212752 210 456
Inkdpta fastighetstjanster 415 044 226 775
Ombyggnad lokaler/lokalhyresgastanpassningar 66 660 66 660
Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar/hégtrycksspolning och 185 000 -
rérinspektion av dagvattenledningar och spillsamlingsledningar
Malningsarbete kallare hus 18 95 375 -
Byte av torkaggregat i tvattstuga 48 587 -
Statusesiktning balkonger 42 925 -
Sjalvrisk vattenskada 44 500 -
Stamspolning - 114720
Sjalvrisk/aldersavdrag skyfallsskada 11/7 - 66 188
Byte motorvarmaruttag - 17 500
Tvéattning soptunnor - 30750
Underhall yttre milj¢ - 24 946
Reparation/underhall lokaler/hyreslagenheter - 32 469
Reparation/underhall tvattstugor - 9 568
Reparation/underhall ventilation 16 813 8 231
Ovrigt underhall 73 503 45 439

3 288 363 2962 848
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Avser andel i Bostadsratterna.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Konsultarvode SBC 249 489 -
Kostnader arsstémma/adventskaffe/styrelsemoten 14 246 14 327
Medlemsavgifter 8 943 13727
Férbrukningsinventarier 8 492 5530
Méklararvode - 28 000
Post 1999 1 806
Bankkostnader 3919 4013
Forvaltningsarvode ekonomi- och lagenhetsregister 116 297 110 556
Revision 36 438 19438
Ovrigt 5125 6132
444 948 203 529
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2017 2016
Man - 0,4
Totalt - 0,4
Personalkostnader
2017 2016
Léner, egen personal - 49 713
Sociala avgifter pa ovan 2 281 15 567
Arvode flaggningar, elarakning mm 5 800 2 800
Styrelsearvoden 120 000 120 000
Sociala avgifter pa ovan 29 295 27 780
Ovrigt 360 588
157 736 216 448
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 29 049 464 29 049 464
29 049 464 29 049 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -12 230 498 -11 809 739
-Arets avskrivning enligt plan -420 759 -420 759
-12 651 257 -12 230 498
Redovisat virde vid arets slut 16 398 207 16 818 966
Not 8 Andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets baérjan 5000 5000
Redovisat varde vid arets slut 5000 5000
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Not 9 Inventarier
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 769 712 704 605
-Nyanskaffningar - 65 107

769 712 769 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -563 849 -506 738
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -61643 =57 111

-625 492 -563 849
Redovisat virde vid arets slut 144 220 205 863

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens lan finansieras av Nordea Hypotek.

Réantebind- Andelav  Tot. lanebelopp
ningstid Réanta l&n 2017-12-31 Forfall inom 1 &r
Fast 3-méanaders ranta 0,42 34% 2620000 160 000
Fast 3-manaders ranta 0,57 66% 5175 000 -

100% 7 795 000 160 000
Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 19 053 000 19 053 000
Summa stillda sidkerheter 19 053 000 19 053 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 12 Viasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut,

Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF ESPLANADEN
Org.nr714400-0234

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF ESPLANADEN for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god rev1510nssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller négra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sd ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF ESPLANADEN, Org.nr 714400-0234
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre én for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gbra att en férening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
-ESPLANADEN f6r rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nfgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort éig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, érsi‘edovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhéllanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha
.séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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