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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Esplanaden, 714400-0234, med sate i Norrtalje, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i

foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Foreningens hus: Esplanaden 12 A-D, 14 A-B, 16 A-B samt 18 A-D.

Foreningen registrerades 28 december 1954. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1 december
1958 och nuvarande stadgar registrerades 18 februari 2019.

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna, syftet med medlemskapet ar att erhalla det stod i form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i
behov av for en effektiv forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns upprattad underhallsplan som regelbundet uppdateras av styrelsen.

Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3 % av fastighetens taxeringsvérde
f.n 93 697 000 = 281 091 kr)

Information om fastigheten

Foreningens fastighet, Hasten 9, Norrtalje kommun forvarvades 1954. Fastigheten bebyggdes under
aren 1956 - 1958 och bestar av 4 st hus i 3 vaningar med 103 st lagenheter som upplats med
bostadsratt, 3 st lagenheter med hyresratt, 18 st garageplatser samt 28 st parkeringsplatser som hyrs
ut till féreningens medlemmar/hyresgaster. Féreningen har aven 13 st lokaler for uthyrning.
Byggnadernas nybyggnadsar / vardear ar 1958. Byggratt ovan mark ar 9 427 m2, bostadernas boyta
6 210 m2 varav 24 kvm avser hyreslagenheter, lokalernas yta 2 033 m2. Energideklarationen utford
2009-12-16 visar att huset anvander

140 kWh/m2 och ar.

Foreningens lan finansieras av Nordea Hypotek.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Moderna Forsakringar

Lagenhetsfordelning

Bostadratter

19 st 1 rok, 57 st 2 rok,16 st 3 rok, 5 st 3 rok med uthyrningsdel, 7 st 4 rok, 2 st 4 rok med
uthyrningsdel, totalt 106 Igh.

Hyreslagenheter
1 st
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Atgarder

Vasentliga atgarder:

En foretagslokal pa esplanaden har delats upp till tva

En storre fuktskada orsakad av och i bostadsratt som paverkade lokaler har atgardats i 14a

Kommande planerade atgarder:
Inga under 2026

Nedanstaende atgarder har genomforts under aren:
2024

Installerat 4 laddboxar

2023

Malat takfotter pa samtliga huskroppar

Planterat buskar pa Lassaretgattan

Flyttat ackumulatortank fran vind 18a till pannrum
Reparation dagvattenledningar Drottninggatan
Installerat robotgrasklippare

2022

Bytt och uppdaterat vasentliga delar i varmesystem
Atgérdat grasmatta pa innergéard

lordningstallt rabatten pa Gotgatan

Uppdaterat tvattstugor med sékerhetsventiler
Bytt ut lyktstolpar pa innergarden

Storre reparationer pa ventilationssystemet
Aterstallt handledare pa Goétgatan

Omvandlat hyresratt 94 till bostadsratt

2021

Balkongrenovering

Garagenedfarter

2020

Balkongrenovering

Rivning skorsten

2019

Fonsterrenovering.

2018

Malning utsida fonster lokaler Drottninggatan
2017

Besiktning av balkongerna

Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar/hégtrycksspolning och
rérinspektion av dagvattenledningar och spillsamlingsledningar
Malningsarbete kallare/tvattstuga hus 18

Byte av torkaggregat i tvattstuga 3

2016

Stamspolning

Byte uttag motorvarmare

Byte torktumlare

2015

Ombyggnad lokaler/lokalhyresgastanpassningar
2014

Byte tvattmaskin (tvattstuga 3)

Installation lekutrustning

Byte varmevaxlare

Takmalning hus 16

2013

lordningsstallande av 4 st parkeringsplatser

Byte tvattmaskin, mangel, torktumlare, torkskap (tvattstuga 2)
Renovering garageinfarter hus 18
Takvarmeanlaggning hus 14

2012

Inkladnad takfot

Sensorbelysning kallare

Byte grovtvattmaskin

2011

¢ visma sign



Brf Esplanaden
714400-0234

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) / besiktning
2010

Rensning ventilationskanaler lagenheter
Omglasning fasadparti lokaler hus 14

2009

Renovering hyreslokal (Vaddé Begravningsbyra)
Renovering fasad hus 14

Renovering kdk hyreslagenhet 122

2008

Ombyggnad lokal (Thunholms Byggnads AB)
Nedmontering flaktanlaggning tak hus 14
1999-2007

Gravning/dranering stora delar runt alla hus
2007

Tillbyggnad soprum och foérrad

Ombyggnad lokal for uthyrning (BGC Medical)
Byte vattenledning vid insattning av ny huvudservis
Byte huvudstam elledning

2006

Installation bredband

2005

Renovering/ommalning samtliga trapphus, nya postfack och anslagstavior
Byte till sikerhetsdorrar

2004

Installation kabel TV

2003

Nybyggnad tak éver portar samt 2 st cykelstall
1999

Renovering samtliga yttertak

1998

Renovering samtliga skortstenar

Elstigarbyte

Stambyte

1996-1997

Renovering samtliga garagedodrrar

1991

Renovering och omputsning samtliga husfasader
Renovering och forbattring alla fonster

Uppgifter om styrelse / revisor / valberedning under aret

Martin Séderman Gustafsson Ordforande
David Forslin Ledamot
Marianne Joelsson Ledamot
Ingalill Wahlund Ledamot
Edin Obradovac Ledamot
Anne Brandting Suppleant
Jochum Krook Suppleant
Alexandra Lindqvist Revisor
Eva-Lisa Eriksson Valberedning
Jan Martin Valberedning

Ordinarie arsstamma avholls 2025-06-04.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under aret avhallit 9 st protokollforda sammantraden.

3(15)
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For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad.
Skriftlig information satts upp pa anslagstavla i respektive port vid behov.

Foreningens medlemskap i Bostadsratterna ger medlemmarna majlighet att fa information via:
www.bostadsratterna.se (logga in: Brf Esplanaden, 5670)

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.vs. féreningen ar en
akta bostadsrattsforening. Nagon statusforandring ar inte vantad. Féreningen innehar ej del av nagon
samfallighet.

Under aret har totalt 18 st (2024:8 st) lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen max 2,5% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap i Overlatelseavgift.

Pantsattningsavgiften ar hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansdkan for
underrattelsen.

Avgiften fér andrahandsupplatelse uppgar till hogst 10 % av det basbelopp som galler vid tidpunkten
for

ansokan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Ekonomi

Léngivare Rénta Amortering/ar Slutférfallodag 2025-12-31
Nordea Hypotek 2,62% 160 000 2027-03-17 6 555 000
Nordea Hypotek 3,24% 120 000 2028-03-15 5430 000
Nordea Hypotek 2,34% 90 000 2026-10-19 2960 000
Nordea Hypotek 2,37% 120 000 2026-12-07 5400 000

20 345 000
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 5066 471 4954 727 5135271 4 869 981
Resultat efter finansiella poster -500 763 -677 829 -239 171 -229 882
Soliditet (Eget kapital/totala tillgangar) 40 36 37 37
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 567 565 572 -
Skuldsattning per kvm 2 468 2649 2708 -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 3 289 3 580 3660 -
Sparande per kvm 6 55 109 -
Rantekanslighet 6 6 6 -
Energikostnad per kvm 293 304 266 -
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 69 68 72 -
Taxeringsvarde fastighet 93 697 000 92 064 000 92064000 92064 000
-varav byggnad 66 400 000 63 400000 63400000 63400000
-varav mark 27 297 000 28 664 000 28664 000 28 664 000

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ai
2023.

Upplysning vid forlust
Under 2025 redovisar foreningen ett underskott. Kassaflodet ar under perioden fortsatt positivt och

kassan ligger pa en bra niva, styrelsen beddémer att arets underskott inte paverkar féreningens
mojligheter att finansiera framtida ataganden.

Not 1 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rorelseintakt
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Eget kapital
Medlems- Reservfond  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 9 846 500 288 800 4236 131 -1 550 808
Forsaljning lagenheter 1 580 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 276 192 -276 192
Arets resultat -500 763
Vid arets slut 11 426 500 288 800 4512 323 -2 327 763
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 327 763, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avsattning till fond for yttre underhall 281 091
Balanseras i ny rdkning -2 608 854
Summa -2 327 763

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséattning 3 5066 471 4954 727
Ovriga rérelseintakter 4 45 605 53 984
5112 076 5008 711
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -3 238 040 -3 435 302
Ovriga externa kostnader 6 -276 310 -188 667
Personalkostnader 7 -427 464 -298 460
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1121 923 -1 127 151
Rorelseresultat 48 339 -40 869
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 50 452 82924
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -599 554 -719 884
Resultat efter finansiella poster -500 763 -677 829
Resultat fore skatt -500 763 -677 829
Arets resultat -500 763 -677 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 30 239 387 31329 745
Inventarier, verktyg och installationer 11 186 725 218 290
30426 112 31548 035
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 5000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 30431 112 31553 035
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 750 34 639
Ovriga fordringar 692 087 181 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 876 866
711713 217 464
Kassa och bank 4032 410 3 829 296
Summa omsattningstiligangar 4744 123 4 046 760
SUMMA TILLGANGAR 35175 235 35599 795
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 426 500 9 846 500

Reservfond 288 800 288 800

Fond for yttre underhall 4512 323 4236 131
16 227 623 14 371 431

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 827 000 -872 979

Arets resultat -500 763 -677 829
-2 327 763 -1 550 808

Summa eget kapital 13 899 860 12 820 623

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 11 705 000 6 555 000
11 705 000 6 555 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 8 640 000 15 280 000

Leverantorsskulder 399 247 359 815

§katteskulder 10 691 22 899

Ovriga kortfristiga skulder 56 788 69 342

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 463 649 492 116

9570 375 16 224 172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35175 235 35599 795
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -500 763 -677 829
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1121923 1127 151

621 160 449 322

Betald skatt -12 208 -15 491
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 608 952 433 831
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -494 249 150 099
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 590 -2 538
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 113 113 581 392
Investeringsverksamheten
Forsaljning av lagenheter 1 580 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -85 720
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1 580 000 -85 720
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 490 000 -490 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 490 000 -490 000
Arets kassaflode 203 113 5672
Likvida medel vid arets borjan 3 829 297 3 823 624
Likvida medel vid arets slut 4032 410 3 829 296
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Noter

Not 2 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

From ar 2023 periodiserar inte féreningen aterkommande kostnader.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av kostnader avseende byggnaden har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 30-70
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar, har har man justerat den bedamda nyttjandeperioden som tidigare var 70 ar

-Stomkompletteringar, innervadggar mm 50-70 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fonster fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt 30-50 ar

-Balkonger 40 ar
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Not 3 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgift bostader 3173 055 3033 100
Hyror bostader 26 859 60 078
Hyror lokaler 1 300 046 1249042
Eldebitering 375723 427 455
Hyror garage, p-platser 170 021 163 596
Balkong 18 768 18 789
Ovrigt 1999 2 666
Summa 5066 471 4954 726
| arsavgift for bostader ingar varm- och kallvatten samt uppvarmning.
Not 4 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Pantsattnings-/6verlatelseavgifter 24 945 22 062
Andrahandsuthyrningar 10 290
Ovriga intakter 10 370 31922
Summa 45 605 53 984
Not 5 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 394 856 356 682
Fjarrvarme 1238 117 1175 840
Vatten och avlopp 784 720 907 312
Renhallning 103 511 65 349
Sndréjning 57 884 66 571
Forsakringspremier 146 428 140 806
Fastighetsavgift 184 468 174 410
Fastighetsskatt 78 970 80 640
Kabel TV 214 253 220 007
Fastighetsskotsel 103 357 99 325
Reparation och underhall 469 886 125 904
Hyra av inventarier och verktyg 24 589 15 360
Ovriga fastighetskostnader 5 867 7 096
Rattade momsdeklarationer * -568 866
Totalt 3238 040 3435 302

* Vi har rattat momsdeklarationer for aren 2019-2024 till féljd av andrade regler for berékning av
momsnyckel, dar férdelningen nu baseras pa momspliktig omséattning i relation till total omséattning
istallet for tidigare metod som utgick fran momspliktig yta i férhallande till total yta.
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier/-material 19 652 11 422
Ovriga forvaltningskostnader 28 076 2 251
Bankkostnader 7718 5 246
Kameral forvaltning 147 817 153 097
Revisionsarvode 14 548 14 548
Sjalvrisker 57 300
Ovriga kostnader 1198 2 104
Totalt 276 309 188 668
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 154 200 126 500
Loéner och andra ersattningar 182 750 109 750
Sociala kostnader 90 514 62 210
Totalt 427 464 298 460
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, dvriga 50 452 82 924
Summa 50 452 82 924
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, dvriga 599 554 719 884
Summa 599 554 719 884
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Not 10 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 49 097 226 49 097 226
Vid arets slut 49 097 226 49 097 226
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -17 767 481 -16 677 123
-Arets avskrivning -1 090 358 -1 090 358
Vid arets slut -18 857 839 -17 767 481
Redovisat varde vid arets slut 30 239 387 31329 745
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 730 422 644 702
-Nyanskaffningar 85 720

730422 730 422
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -512 132 -475 339
-Arets avskrivning -31 565 -36 793
-543 697 -512 132

Redovisat varde vid arets slut 186 725 218 290
Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5000 5000
Redovisat varde vid arets slut 5000 5000
Avser andel i Bostadsratterna.
Not 13 Ovriga lan till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 640 000 15 280 000
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 11 705 000 6 555 000

20 345 000 21 835 000
Lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristig skuld.
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 23 703 000 23 703 000

23703 000 23703 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-03-25

Norrtalje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Séderman Gustafsson David Forslin
Styrelseordférande

Marianne Joelsson Ingalill Wahlund

Edin Obradovac

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Esplanaden
Org.nr 714400-0234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Esplanaden for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Esplanaden for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgéarder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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